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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
Czes¢ opisowa

1. Opis techniczny

Czes¢ graficzna

1. Sytuacja — rozmieszczenie murkéw oporowych 1:500
2. Detal murku oporowego AG1 - garaz 1:50
3. Detal murkéw oporowych AG2 rzut - garaz 1:50
4. Detal murkéw oporowych AG2 przekroj, widoki - garaz 1:50
5. Detal trzepaka i tawki gospodarczej 1:50
6. Kosz itawka wypoczynkowa

7. Plac zabaw-sytuacja 1:100
8. Zestawy dzieciece 1

9. Zestawy dzieciece 2

10. Murek oporowy A1 przy budynku nr 4B 1:50
11. Murek oporowy A2 przy budynku nr 4B 1:50
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OPIS TECHNICZNY

PROJEKT WYKONAWCZY ZAMIENNY
MALA ARCHITEKTURA

ZMIANA POZWOLENIA NA BUDOWE, Z 17.05.2013r. znak DAR-11.6740.322.2012 OBEJMUJACE-
GO BUDOWE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO nr 4B ORAZ BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO nr 6 Z USLtUGAMI W PARTERZE W ZESPOLE MIESZ-
KAN CZYNSZOWYCH NA OSIEDLU "BACIECZKI" ETAP II, Z INSTALACJAMI DOZIEMNYMI: KA-
NALIZACJI SANITARNEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ Z DRENAZEM, OSWIETLENIOWEJ |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, ORAZ PRZYLACZAMI: ELEKTRYCZNYM, C.O., WODOCIA-
GOWYM, KANALIZACJI SANITARNEJ | KANALIZACJI DESZCZOWEJ W ZAKRESIE BUDOWY
GARAZU, MURKOW | SCIANY OPOROWEJ, ZMIANY TRAS INSTALACJI KANALIZACJI SANI-
TARNEJ, INSTALACJI KANALIZACJI DESZCZOWEJ, INSTALACJI LINI KABLOWYCH NN
-OSWIETLENIA TERENU, ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA CZESCI DZIALEK NR EWID.
GEODEZ. GR. 478/12, 478/14, 478/15, 479/25

|. CZESC OGOLNA

1. Inwestor: Komunalne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.,
ul. Komisji Edukacji Narodowej 58
15-687 Biatystok

2. Jednostka projektowania : Atelier ZETTA
ul. Suraska 2/11
14-422 Biatystok

3. Zespdt autorski : mgqr inz. arch. Zenon Zabagto
mgr inz. arch. Monika Napiorkowska
mgr inz. arch. Krzysztof Gawetko
mgr inz. arch. Marcin Gil
mgr inz. arch. Magdalena Konczerewicz

4. Podstawa opracowania :

a/ Umowa z Inwestorem z dn. 28.02.2018r.

b/ Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dn. 7 listopada 2007r. w sprawie warunkéw i trybu
udzielania kredytow i pozyczek ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektorych wymagan dotyczgcych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw
(Dz. U. z dn 15 listopada 2007r.)

c/Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. nr 98 poz. 1070 z 2000r.).

d/ Wizje lokalne w terenie

e/ Mapa sytuacyjno wysokosciowa do celéow projektowych.

f/ Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w
Biatymstoku /rejon ulic Komisji Edukacji Narodowej, i H.Koltataja /zatwierdzony uchwatg nr
LX1/751/06 z dn. 25.09.2006 .

g/ Dokumentacji z Badan Geologicznych Podtoza Gruntowego wykonanej dla przedmiotowej
inwestycji w 2010 r. i 2018 r. przez mgr Jana Date — firma ,Salix” s.c. Biatystok.

h/
|l. DANE LICZBOWE:
1. Powierzchnia terenu ETAP I 0,9972 ha
2. Powierzchnia terenu inwestycji ETAP Il ZAMIENNY 0,2989 ha
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[1l. BILANS TERENU :
Powierzchnia terenu inwestycji ETAP Il ZAMIENNY 2989.83m2 100,00%

1. Ciggi piesze (w tym nad garazem) 599,70m2 20,06%
2. Dojazdy, parkingi i pochylnia garazowa

(w tym nad garazem) 733,47Tm2  24,53%
3. Schody 59,3m2  1,98%
4. Zielen - pow. ekologicznie czynna

(nad garazem do bilansu terenu przyjeto 100%) 1563,20m2 52,29%
5. Murki oporowe 34,16m2 1,14%

V. LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW :

Stan istniejgcy

Dokumentacja dotyczy inwestycji Etapu li zamiennego inwestycji budowy zespotu mieszkanh
czynszowych + infrastruktura techniczna na Osiedlu ,Bacieczki VI” Komunalnego TBS sp.z 0.0.
w Biatymstoku w rejonie ul. H. Koltgtaja, Komisji Edukacji Narodowej i Gwiezdne;.

Na obecnym etapie realizacji inwestycji zostat oddany do uzytkowania budynek nr 6 wraz z
przylegajgcymi do niego zagospodarowaniem terenu: parkingami, drogg dojazdowa,
infrastrukturg techniczna, zielenig i matg architektura.

Teren inwestycji z trzech stron otoczony jest pasami drogowymi; od potudnia przylega do
urzadzonej ulicy Komisji Edukacji Narodowej, od zachodu z urzadzong ul. H. Kof#tataja, od
poétnocy graniczy z urzgdzong ul.K. Kamienskiego, natomiast od wschodu osiedle przylega do
terenow zielonych, realizowanego kos$ciotfa i planowanego parkingu wielostanowiskowego.

Na terenie inwestycji zalegajg grunty nasypowe. Nie wystepuje zagospodarowanie w zabudowe
kubaturowg ani w uzbrojenie terenu.

Na dziatkach wystepuje uzbrojenie techniczne. Najblizszg infrastrukture techniczng stanowi
przytacze wodociggowe, kanalizacja sanitarna, gazocigg i kablowa linia energetyczna i
telekomunikacyjna do budynku nr 6.

Sgsiedztwo terenu inwestycji stanowig pasy drogowe otaczajgce, a takze grunty rolne i
nieuzytki zielone. Najblizsze zabudowania stanowi budynek nr 6 - mieszkalny wielorodzinny z
ustugami w parterze zrealizowany w ramach inwestycji Etapu Il osiedla Bacieczki VI.

Warunki wynikajace z ustalen zapisu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Zgodnie z aktualnym tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Biatlymstoku /rejon ulic Komisji Edukacji Narodowej,
i H.Kollgtaja /zatwierdzony uchwatg LXI/751/06 Rady Miejskiej w Biatymstoku z dn. 25.09.2006
r. opracowywany teren znajduje sie¢ w kwartale oznacznym 3.7MW,U i przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
parkingami, urzgdzeniami rekreacji i zielenig. Zabudowe nalezy realizowa¢ w formie 1
zamierzenia inwestycyjnego jako zespo6t 3-4 kondygnacyjnych mieszkalnych budynkow
wielorodzinnych z garazami i wbudowanymi ustugami z naroznikami o 1 kondygnacje
wiekszymi jako dominanty.

Nalezy przyja¢ zasade tworzenia pierzei ciggtych wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych. Na
parterach budynkéw wzdtuz ul. KEN nalezy obligatoryjnie realizowac ustugi.

Maksymalna powierzchnia zabudowana do dziatki do 35% powierzchni nieruchomosci.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25% powierzchni nieruchomosci.
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Zmiany w zagospodarowaniu

Zaprojektowano nowy uktad komunikacji wewnetrznej obejmujacy zagospodarowanie
terenu: dojscia, dojazdy, murki oporowe, $ciane oporowa, parkingi terenowe,
uksztatltowanie terenu z zieleniag i matg architekturg, infrastruktura techniczna oraz

parking otwarty ze stropodachem odwréconym. Zakres projektu zamiennego obejmuje
czesc¢ dziatek 478/12, 478/14, 478/15, 479/25

Ukfad przestrzenny projektowanego osiedla uksztaltowano tak, aby stworzy¢ zabudowe
pierzejowg ciggta wedtug tredci planu miejscowego, ale réwnoczesnie ze wzgledu na
potgczenia komunikacyjne starano sie wykreowac¢ otwarcia przestrzenne na tereny wewnetrzne
poprzez wprowadzenie przejs¢ i przejazdoéw bramowych w poziomie parteru.

Przyjete rozwigzanie architektoniczno-urbanistycznego nowego osiedla nawigzuje do
zabudowy sgsiednich kwartatow terenu osiedla Bacieczki poprzez zabudowe ciggta o
wysokosci kondygnacji +/- 4. W miejscach dominant jako narozniki na osiedlu wprowadzono
dodatkowg kondygnacije z cofnieciem i tarasami na dachu, segmenty narozne zaprojektowano
z dzwigami dla niepetnosprawnych.

Zgodnie z wytycznymi planu miejscowego w elewacjach uprzywilejowanych /wzdiuz gtéwnych
traktdow komunikacyjnych/ wykreowano w parterach cigg ustug przewaznie handlu i innych
drobnych nieucigzliwych. Ustugi w parterze cofnieto w stosunku do linii zabudowy tworzac
forme podcieni na wzor ciggéw handlowych n.p. Lijpaan w Roterdamie.

Miejsca postojowe zaprojektowano zaréwno terenowe, zatozono 10% miejsc postojowych w
pasach drogowych, jak i miejsca postojowe w garazach wydzielonych w przyziemiu budynkow.

Zaproponowano potgczenie ciggdbw komunikacyjnych z dzielnicy Bacieczki do
projektowanych terendw w postaci ciggdw pieszych przecinajgcych nasze osiedle jako
przedtuzenie istniejgcych ciggdw pieszych zgodnie z rysunkiem i trescig planu miejscowego.

Na obszarze inwestycji wystepuje jednolite zastosowanie $srodkdéw urbanistycznych i rowne
uksztattowanie terenu — proponuje sie wprowadzenie powtarzajgcego sie watku detalu
architektonicznego na elewacji z zastosowaniem réznych kolorow oraz lekkie zréznicowanie
wysokosci budynkéw, dominanty, bramy, podcienie i inne precjoza sztuki architektury.

Ze wzgledu na eksponowane potozenie zespot zabudowy zostat zaprojektowany z dbatoscig o
uzyskanie walorow architektonicznych.

Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie na terenie wtasnej dziatki. Zabudowa planowana na
terenie inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie lezy w strefie ochronnej innych
obiektow.

Budynki zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z
2002r z pbzniejszymi zmianami oraz z ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.
Nr 156 poz. 1118 z 2006 r. z pdzniejszymi zmianami).

Obiekty spetniajg warunki techniczne i wymagania wydane przez prawomocnhe jednostki.
Jednoczesnie projekt porzadkuje zabudowe oraz dodaje charakteru miejscu dzieki swojej
estetyce. Bryte budynku dostosowano do charakteru zabudowy dodajgc zabudowie znaczenia
reprezentacyjnego i w zgodzie z oczekiwaniami Inwestora.

Zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 14 planu zagospodarowania przestrzennego przewidywany rodzaj
ustug lokalizowany na terenie inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci dla mieszkancéw
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu zakresu inwestycji Etapu Il zamienny ;

e Garaz otwarty przykryty stropodachem odwréconym wraz z pochylnig i schodami
terenowymi.

e Na stropie w/w parkingu projektuje sie 12 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych o wymiarach 2.50 x 5.00 m ze ,$lepo” zakonczonym dojazdem o szerokosci
5.00 m.
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Dla potrzeb budynku nr 4B wzdtuz istniejgcego dojazdu przy budynku nr 1 projektuje sie
16 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych : 5 stanowisk dla o0so6b
niepetnosprawnych o wymiarach 3.60x 5.00 m, 5 stanowisk o wymiarach 2.50 x 5.00 m do
parkowania prostopadtego i 6 stanowisk o wymiarach 2.50 x 5.00 m do parkowania pod
katem 450 .

Projektowana $ciana oporowa zasypana ziemia.

projektowane murki oporowe.

Rezygnacja z budowy schodoéw zewnetrznych i studzienek przyokiennych w budynku nr
4B na elewaciji potnocno wschodniej.

Zmiana schoddw zewnetrznych przy budynku 4B na elewacji pétnocnej.

Likwidacja schodéw terenowych i pochylni przy dwéch klatkach w budynku 4B.

Chodniki i dojscia.

Zmiana lokalizacji i wielkosci placu zabaw przy budynku 4B.

Place gospodarcze ze $mietnikami.

Mata architektura — tawki wypoczynkowe, kosze na smieci, urzadzenia rekreacyjno —
zabawowe

Zielen.

Skarpy.

Zmieniono trase kanalizacji sanitarnej .

Zmieniono trase kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu
przylegtego do zaprojektowanego budynku nr 4B.

Kanalizacja deszczowa odwadniajgca teren sgsiedni do terenu przylegtego do budynku
4b nie bedzie realizowana.

Zmiana tras linii kablowej nn oswietlenie terenu .

Likwiduje sie dojazd

zmiana nieistotna: zamurowanie otwordéw okiennych i drzwiowych w poziomie piwnicy
budynku 4B na elewacji wschodniej

|. MALA ARCHITEKTURA

W zakresie urzadzenia terenu w matg architekture projektuje sie murki terenowe, trzepaki z
tawkami gospodarczymi, plac do zabaw dla dzieci i rekreacji dla dorostych — wraz z
urzgdzeniami do zabawy, usytuowane w wewnetrznym dziedzincu zabudowy miedzy
budynkami 4A — 5 (etap Ill).

Ponad 30% placéw zabaw i rekreacji zaprojektowano na terenie ekologicznie czynnym.

W ramach matej architektury przewiduje sie urzadzenia typowe w konstrukcji drewnianej
oraz tawki wypoczynkowe i kosze uliczne — przy budynkach, ustugach i placach zabaw
wzdtuz ciggow pieszych.

MURKI TERENOWE

Murki oporowe

Sciany murkéw zaprojektowano jako murowane z bloczkéw betonowych wzmocnione
rdzeniami zelbetowymi w rozstawie co 3,0m z betonu C16/20 zbrojonymi stalg A-llIN ze
strzemionami ze stali A-0. Sciany zakonczone wieficem Zelbetowym.

Nad wjazdem do garazu zaprojektowano $cianke zelbetowg gr. 18cm z betonu C16/20
zbrojong stalg A-llIN.

Balustrady

Przy murkach oporowych i przy schodach o réznicy poziomdéw terenu powyzej 50 cm
projektuje sie balustrady zewnetrzne w konstrukcji stalowej ocynkowanej z ksztattownikéw
zimnogietych o wysokosci balustrady 110 cm ponad przylegtym terenem. Balustrady stalowe
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zabezpieczyé poprzez ocynkowanie odporne na warunki atmosferyczne i malowanie 2 x
farbg wierzchniego krycia do powierzchni ocynkowanych.

Na murki oporowym AG1 zaprojektowano balustrade drewniang o wysokosci balustrady 110
cm ponad przylegtym terenem.

B. PROJEKTOWANE URZADZENIA INDYWIDUALNE
Zaprojektowano utwardzone placyki gospodarcze z zamknietymi kontenerami na
nieczystosci state wraz z trzepakiem i taweczka.

1. TRZEPAKI

Wykonane w konstrukcji spawanej z rur stalowych.

Elementy stalowe zabezpieczy¢ farbg podktadowg antykorozyjng a potem malowac¢ 2x farbg
chlorokauczukowg wierzchniego krycia do stosowania na zewnatrz lub malowaé proszkowo.
Stupki z rur stalowych mocowane na state w fundamentach.

Fundamenty z betonu B-20 z dodatkiem sSrodkéow uszczelniajgcych o wymiarach
50x50x80cm z podsypka piaskowa gtebokosci 40 cm.

2. LAWKI GOSPODARCZE

Wykonane w konstrukcji stalowej z rur gietych, indywidualne jako 1-przestowe. Konstrukcje
zabezpieczy¢ farbg podktadowg antykorozyjng i malowaé¢ 2 razy farbg wierzchniego krycia
lub malowac¢ proszkowo.

tawki mocowane na state zabetonowane w fundamencie.

Fundamenty z betonu B-20 z dodatkiem sSrodkéow uszczelniajgcych o wymiarach
30x50x80cm z podsypka piaskowa gtebokosci 40 cm.

C. PROJEKTOWANE URZADZENIA TYPOWE
Projektuje sie urzgdzenia placéw zabaw jako typowe w konstrukcji drewnianej.
Wykonanie z drewna sosnowego toczonego o przekrojach okragtych, impregnowanego
preparatami wodochronnymi i grzybobdjczymi ponad powierzchnig terenu i lepikiem
asfaltowym w gruncie, na zewngtrz belki bejcowane na kolor lekko purpurowy i szary.
Wszelkie elementy metalowe wykonane sg ze stali ocynkowanej i powlekanej proszkowo.
taczniki i Sruby sg pochowane lub powlekane plastikiem.
Urzadzenia wykonane sg zgodnie z PN-EN 1176-1 do 1176-7 certyfikat na znak
bezpieczenstwa ,B” SGS-COC-1609 (wersja normy europejskiej EN 1176-1 do 1176-7 oraz
1177)

1. KARUZELA ,WAZKA

Fundament z betonu B-15 o przekroju w formie Scietego stozka & 40cm, u podstawy &
50cm, gtebokosé 50cm.

2. DOMEK
Montaz bezposrednio do gruntu.

3. ZESTAW ZABAWOWY 1
Montaz do prefabrykowanej ptyty zelbetowej grubosci 10cm.

4. LAWKA WYPOCZYNKOWA

tawka wypoczynkowa z desek i belek drewnianych zaimpregnowanych i malowanych
farbami ochronnymi. Montaz tawki bezposrednio do gruntu.

5. KOSZ ULICZNY
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Konstrukcja z drewna zaimpregnowanego i malowanego farbami ochronnymi. Kosz z
wktadem z blachy ocynkowanej o pojemnosci 35|. Montaz kosza na kotwach stalowych lub
bezposrednio do gruntu.

UWAGI KONCOWE

Wszystkie zastosowane materiaty powinny by¢ wprowadzone do obrotu wyrobéw budowlanych
poprzez : 1) oznakowanie CE, co oznacza, ze dokonano oceny zgodnosci wyrobu z norma
zharmonizowang albo europejskg aprobatg techniczng bgdz krajowag specyfikacjg techniczng
panstwa czionkowskiego Unii Europejskiej, albo 2) wyréb zostat umieszczony w okreslonym
przez Komisje Europejskg wykazie wyrobéw majgcych niewielkie znaczenie dla zdrowia i
bezpieczenstwa, dla ktérych producent wydat deklaracje zgodnosci z uznanymi regutami sztuki
budowlanej, albo 3) oznakowany jest znakiem budowlanym.

Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem osdb uprawnionych zgodnie z “Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”, zgodnie z zasadami BHP oraz wedtug
~opecyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych”.

W przypadku podanych doktadnych materiatow i producentéw dopuszcza sie zastosowanie
innych produktéw o wtasciwosciach nie gorszych niz zaproponowane i dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie.

Kazde urzgdzenie powinno posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa.

Podejscia instalacyjne do urzgdzen wymagajgcych statych podtgczen nalezy wykonaé po
otrzymaniu DTR urzadzen.

Elementy drewniane zaimpregnowac srodkiem konserwujgcym i ogniochronnym.

Elementy stalowe zabezpieczy¢ srodkiem antykorozyjnym.

Przed przystgpieniem do realizacji nalezy wymiary sprawdzi¢ doktadnie w naturze.

Inne opisy robot budowlanych zgodnie z rysunkami.

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawg o Prawie Autorskim i prawach
pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r. Powielanie catosci lub fragmentéw bez zgody
autora projektu — ZABRONIONE.

Dokumentacja graficzna zostata opracowana na oficjalnym, licencjonowanym oprogramowaniu
AutoCAD 2007. Licencja dla: Zenon Zabagto, Atelier ZETTA. Numer seryjny 700-50387976.
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